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Riigikohus juhtis lahendis téhel epanu, et olukorras, kus ehitise puuduse on tinginud projekteerimisviga,
aegub projekteerimislepingust tulenev ndue viie aasta méGdumisel projekti valmimisest, selle vastuvotmisest
vOi vastuvoetuks lugemisest. Kui ehitise puudus on tingitud projekteerimisveast, midatellijal e olnud
tavapérast hoolsust rakendades voimalik avastada enne ehitise valmimist, v6ib ndude aegumisel e tuginemine
enne viie aasta méodumist ehitise valmimisest olla vastuolus hea usu pdhimdttega.

Vaidluses esitas Sihtasutus lda-Viru Keskhaigla hagi AS-i Oma Ehitgjaja Osaiihingu ESKONSULT vastu
ehitustoovotul epingu ja projekteerimislepingu rikkumisega tekitatud kahju eest hivitise javiivise
valjamdistmiseks. Hageja tugines kaebuses sellele, et ulatuslik fassaadi kivimUdiritise pragunemine hoone
nurkades vois olla pdhjustatud projekteerimisveast.

Riigikohtus vaidlesid pooled muu hulgas selle (e, kas ehitise puuduse t6ttu ehitise projekteerimislepingust
tulenevate nBuete aegumistahtaeg on kolm vai viis aastat. Kohtud olid varem leidnud, et kdneal uste nbuete
aegumistéhtaeg on kolm aastat.

Riigikohus rahuldas Sihtasutuse Ida-Viru Keskhaigla kassatsioonkaebuse. Riigikohus ei ndustunud kohtute
seisukohaga, et ehitise puuduse tottu ehitise projekteerimislepingust tulenevad nduded aeguvad kolme aasta
moddudes. Tehingust tuleneva ndude Uldine aegumistahtaeg on kill kolm aastat, ent erandina Ul disest
kolmeaastasest aegumistéhtajast sétestab seadus, et ehitise puuduse tottu toévotul epingust tuleneva ndude
aegumistéhtaeg on just viis aastat. Pikem aegumistéhtaeg on sealjuures pohjendatud sellega, et ehitise
puudused vdivad ilmneda alles pikema aja méddudes.

Vaidluse al oli kakisimus, millal algab ehitise puuduse tottu projekteerimislepingust tuleneva ndude
aegumine. Kui ehitise projekteerimisiepingu jargi on toovotja kohustuseks koostada ehitusprojekt, algab
projekteerimislepingust tuleneva nGude aegumistahtaeg ehitusprojekti kui t66 valmimisest vai kui tellijaon
kohustatud projekti vastu votma, siis selle vastuvotmisest voi vastuvoetuks lugemisest. Ehitise puuduse tttu
projekteerimislepingust tulenev ndue aegub viie aasta méddumisel projekti valmimisest voi kui tellijaon
kohustatud projekti vastu votma, siis projekti vastuvotmisest voi vastuvoetuks lugemisest.

Lisaks mérkis Riigikohus, et ehitise projekteerimisvead el pruugi ilmneda enne ehitise valmimist, kui
tegemist on varjatud projekteerimisvigadega. Kui ehitamine viibib, vbivad varjatud projekteerimisvigadest
tulenevad nduded projekteerija vastu aeguda juba enne, kui neid Uldse avastada sai. Kui ehitise puudus on
tingitud projekteerimisveast, midatellijal e olnud tavapérast hoolsust rakendades véimalik avastada enne
ehitise valmimist, v6ib ndude aegumisel e tuginemine enne viie aasta méddumist ehitise valmimisest olla
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vastuolus hea usu p&himdttega.

Praegusel juhul el hinnanud kohtud seda, kas hageja véidetud projekteerimisviga pohjustas puuduse ehitises
jaoli selliseiseloomuga, mida hageja el saanud projekti vastuvotmisel avastada. Kuna Riigikohus ei saaise
asaolusid tuvastada ega tdendeid hinnata, saatis Riigikohus agatagasi uueks arutamiseks maakohtule.
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