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Riigikohtu tsiviilkolleegium selgitas kolmapéeval, 1. juunil avaldatud |ahendis, kuidas arvutatakse
talumistasu maaomanikule, kelle kinnistu kaudu on rajatud juurdepaésutee, mis on vajalik monelt
naaberkinnistult avalikult kasutatavale teele joudmiseks. Muu hulgas tuleb tasu suuruse magramisel arvesse
votta ka tee rajamise maju kinnistu kui terviku vaartusel e ja kasutusvéimal ustele.

Kohtus arutusel olev vaidlus puudutab juurdepddsutee rgjamist Tartumaal Kambja vallas asuvast Peetri
liivakarjdarist Tallinna—Tartu—V éru—L uhamaa maanteele. Karjéér kuulub osalihingule AKRON, mis soovib
ehitada tee Ule Matsi talu maade, kuid ei jdudnud tee rajamises ja talumistasu suuruses taluomanikuga
kokkuleppele.

Maaomanik polnud ndus tee ehitamisega Ule omakinnistu jaleidis, et kasutada vdiks teisi ihendusvariante.
Karj&éri juurdepaasutee vahendaks tema hinnangul kinnistu vaartust, sest kaoks privaatsus, raskendatud
oleks pdllumaa ja metsa majandamine, tekiks tolmu- ja mirareostus jne. Juhul kui kohus lubab rajada tee
ikkagi Ule tema talu maade, soovib omanik 66péevaringse raskeliikluse keelamist. Oiglaseks talumistasu
suuruseks hindas ta tihekordse maksena 25 000 eurot ja edaspidi 1500 eurot kuus, aga AKRON oli nbus
tasuma ainult kas 3000 eurot tUhe korraga voi siis ligikaudu 100 eurot kuus.

Maa- jaringkonnakohtu hinnangul oli AKRON:I avaldus sisuliselt pdhjendatud, sest valjapakutud
juurdepdasutee koormaks tmbruskonna maaomanikke kdige vahem ja voimal daks rgjada ohutu ristumise
suure riigimaanteega. Raskeveokitega lubati teel liigelda kella 7—-19 ning talumistasu suuruseks méaérati 3000
eurot aastas.

Seni keskenduti eelkdige teealuse maa hivitamisele

Riigikohtu tsiviilkolleegiumi kogu koosseis tuihistas kolmapéaeval, 1. juunil avaldatud méérusega varasemad
lahendid ja saatis aga tagas maakohtule uueks arutamiseks. Muu hulgas tépsustas kolleegium maaruses
talumistasu suuruse arvutamise pdhimatteid.

»Seni on talumistasu arvestamisel enamasti aluseks voetud juurdepadsutee alla jaava maarendihind, mis
voib olla néiteks pdllumaa puhul Usnamadal, aga samas vaib kogu kinnistu vaartus Uhendustee rajamisel
oluliselt v8heneda. Tapsustatud metoodika peaks aitama seda paremini arvesse votta,* selgitas
tsiviilkolleegiumi esimees Urmas Volens.

Kolleegium réhutas lahendis, et juurdepadsutasu eesmérk on hiivitada maaomanikul e tema omandi
kitsendamine. Konkreetsel juhul sdltub tasu suurus sellest, millised negatiivsed tagajarjed kinnistu
omanikule juurdepdasutee talumise kohustusega kaasnevad. Omanikule tuleb htvitada mitte ainult see, et ta
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e saateealust maad kasutada, vaid katee rgjamise voimalik moju kinnistu kui terviku véartusele ja
kasutusvoimalustele.

Samuti asus Riigikohus seisukohale, et kohtud oleksid pidanud pdhjalikumalt kaaluma ka kdiki teisi
maistlikult véimalikke juurdepaasutee rajamise variante ja kaasama agja arutamisele maaomanikud, kelle
kinnistute kaudu alternatiivsed Uhendusteed kulgeksid.

Riigikohtu méarusegasaab tutvuda siin[ 1] .
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