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Riigikohus selgitas reedel avaldatud otsuses, et kui omanik soovib ehitada detail planeeringuga lubatust
suurema hoone, siis el tohi planeeringut kehtetuks tunnistada kergekéaeliselt ja muu hulgas peab arvestama
ka naabrite huve.

K ohtusse joudnud vaidlus puudutas eramu ehitust Tallinnas Kakumael. 2006. aasta detail planeering lubas
kinnistule rgjada kuni 200-ruutmeetrise ehitiseal use pinnaga eluhoone. Tegelikult pustitasid aga omanikud
sinna 2017. aastal poole suurema elumaja, eirates nii planeeringut kui ka ehitusloaga kinnitatud projekii.

Hiljem tunnistas Tallinnalinnavolikogu planeeringu kehtetuks ja linnavalitsus Kiitis heaks muudatusprojekti,
mis suurendas ehitisealust pinda 99 ruutmeetri vorra. Volikogu otsust pohjendati eelkdige sellega, et
planeering voeti vastu enam kui kiimme aastat tagasi ja vahepeal olid muutunud nii inimeste
tarbimisvajadused kui ka linnaehituslik olukord. Samuti soostusid omanikud osa ebaseaduslikult rajatud
hoonest lammutama.

Volikogu otsuse vaidlustasid hal duskohtus kolm naaberkinnistute omanikku, kes polnud rahul, et
korvalkrundile kerkis planeeringuga lubatust massiivsem hoone. Kaebajate véitel varjas ehitis nell
péikesevalgust ja vahendas vara vaartust. Halduskohus jéttis kaebuse rahuldamata, kuid ringkonnakohus
leidis, et volikogu otsus tuleb tihistada.

Riigikohtu halduskolleegium ndustus reedel ringkonnakohtuga, aga muutis otsuse pohjendusi. Kolleegiumi
hinnangul 18ks linn vastuollu planeerimisseaduse eesmargiga — planeeringu tihistamise véimalus on
seaduses ette ndhtud selleks, et tagada paindlikkus tulevase ehitustegevuse kavandamisel, mitte projektist
korval ekal dumise tagantjarel e seadustamiseks. Ka alles kavandatava ehitise médtmete suurendamisel tuleb
omavalitsusel kaaluda, kas see on tingimata vagalik, ning seda ei tohi teha kergekéaeliselt.

Riigikohus mérkis, et linn |&htus selles agjas planeeringu kehtetuks tunnistamisel eeskétt kinnistu omanike
soovidest, kuid oleks pidanud arvesse votma ka naabrite seisukohti. Planeeringuga hoonel e seatavad
ehituslikud piirangud tagavad Uhelt poolt selle sobivuse Umbruskonda, agateisalt kaitsevad ka naabrite
oigusi.

Kolleegium selgitas, et jubatoimunud ehitustegevust el saa tagantjarele seadustada uute
projekteerimistingimuste valjastamisega. Taielikult valmis ehitatud hoone legaliseerimist on kil véimalik
kaal uda kasutusl oa taotlemisel, aga ainult juhul, kui kdrvalekalded pole ulatuslikud — mida need praegusel
juhul on. Seega tuleks kone alla vaid ehitise kooskdlla viimine seni kehtinud detail planeeringuga,
planeeringu muutmine voi uue kehtestamine.
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