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Riigikohus selgitas enda otsuses, kas ja millised digused kinnisvarale on elukaaslastel kooselujargselt.

Riigikohtu tsiviilkolleegium selgitas, et abieluvéaline kooselu ei muuda iseenesest poolte omandisuhteid —
kumbki isik j&8b enda agade omanikuks. Kui elukaaslased soetavad kooselu gjal néiteks kinnisaga, mille
omanikuna kantakse kinnistusraamatusse vaid Uks elukaaslastest, siis e muutu see kooselu jooksul
Uhisvaraks. Kasiis, kui elukaaslased parendavad koos néiteks tUihel e elukaasl asele kuuluvat korterit voi
ehitavad Uhele elukaasl asele kuuluvale maale maja, e muutu need hoolimata sellest thisomandiks.

Kinnisas saab kuuluda elukaaslastele thiselt (st seltsinguvara hulka), kui nad on eelnevalt sdlminud
notariaal selt tdestatud vormis seltsingulepingu. Kui kinnisasi el kuulu seltsinguvara hulka, e saa kooselu
|8ppemisel nduda selle panemist avalikule enampakkumisel e ja osa kinnisasja muilgitul emist.

Kui kooselu gjal omandatakse suurem vaartusega ese (nt kinnisvara) voi luuakse thiselt muu oluline ja
kestva tahendusega varaliselt hinnatav hiive (nt renoveeritakse maja), on teatud tingimuste korral omanikuks
mitteoleval elukaaslasel voimalik siiski esitada omaniku vastu rahaline ndue. Selle eelduseks on, et mélema
endise elukaaslase rahaliselt hinnatav panus on olnud oluline javorreldav ning vara soetamisel vOi
parendamisel oli elukaaslaste Uihine tahe majanduslikult tihise varalise vaartuse kestvaks loomiseks. Sellisel
juhul saab kooselu [8ppemisel elukaasiane, kellele kinnisasi el kuulu, nBuda vara véartuse juurdekasvu ehk
thiselt loodud majandusliku v&artuse jagamist.

Rahalise nbude suuruse kindlakstegemiseks tuleb esmalt hinnata, milline on eseme (nt korteri) vaartus vara
jagamise gja seisuga poolte Uhise tegutsemise tulemusel, ning juhul, kui tegemist on agja parendamisega,
vorrelda seda vaartusega, mis oleks esemel varajagamise gjal siis, kui pooled el oleks Uhiselt tegutsedes
selle vaartust téstnud. Saadud summast tuleb maha arvata esemel lasuvad téitmata kohustused (nt
remondilaen vms), mida el téideta kajagamise k&igus. Niimoodi saadud eseme netovadrtuse ulatuses saab
mitteomanikust elukaasl ane nduda hivitist, mille suuruse leidmiseks liidetakse tema poolt eseme
soetamiseks vOi parendamiseks tehtud panuse véartus ja selle panuse suurusele vastav osa vara vaartuse
juurdekasvust.

Kohtuotsusega [1] saab tutvuda Riigikohtu veebilehel.
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