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Riigikohus rohutas tdnases maaruses, et ks korteriomand annab seaduse jargi Uhe litkmesuse korterithistus
jatihe haél e korteriomanike Uldkoosolekul. Kohus lisas, et korterithistu pohikirjaga ei saa kokku leppida, et
olukorras, kus thel korteril on mitu omanikku, voiks tihe korteri kohta olla vastavalt mitu haélt.

K ohtusse p66rdus korterihistu, kes palus teha registris muudatused, mis tihistu koosolekul olid heaks
kiidetud. Maa- jaringkonnakohus asusid seisukohale, et kuna korteritihistu majas on 18 korteriomandit ja 23
korteriomanikku ning koosolekul osales 11 korteriomanikku, siis e olnud tldkoosolek kvoorumindude
téitmata jétmise tottu otsustusvdimeline.

Riigikohus rohutas, et vaatamata sellele, et seaduse kohaselt loetakse korterithistu liikmeteks kdik
korteriomandite omanikud, tuleneb Uhest korteriomandist Uks liikmesus korteriUhistus, millega seotud digusi
teostavad korteriomandi ihised omanikud tihiselt. Uldkoosoleku kvoorumi arvutamisel tuleb seet6ttu
|ahtuda korteriomandite arvust.

Tsiviilkolleegium selgitas, et vastupidise tdlgenduse korral tekiks olukord, kus kvoorumindue ei taidaks
enam korteriomanike Uldkoosoleku representatiivsuse tagamise eesmarki. Néiteks, kui kortermajas oleks
kolm korterit, millest kahel on mélemal iks omanik ja kolmandal korteril viis Ghist omanikku, siis
eelmainitud télgenduse jargi saaksid korteriomanike koosolekul ka kolmanda korteri viis omanikku Uksi
otsuseid vastu votta.

Lisaks annab korteriomandi- ja korterithistuseaduse jargi iga korteriomand Ul djuhul koosolekul tihe hééle
ning kui korteriomand kuulub mitmele isikule thiselt, vbivad need isikud teostada korteriomandiga seotud
Oigusi Uksnes thiselt. Koosolekul on tegemist n-6 Uhe jagamatu héél ega.

Kuivord kohtusse po6rdunud korterithistu majas oli 18 korterit, siis sai vaidlusalusel koosolekul olla
esindatud maksimaalselt 18 haalt. Nagu eelpool mainitud, osales koosolekul 11 korteriomanikku ja seega oli
koosolek otsustusvoimeline.

Riigikohus lisas, et pohikirjaga ei saa ette ndha, et Uhest korteriomandist tuleneb eraldi hdal igale
korteriomandi Uhisele omanikule, kuid pdhikirjaga voib ette ndha, et igal korteriomanikul on Uks haal
soltumata talle kuuluvate korteriomandite arvust voi et hdalte arvu méarab korteriomandi kaasomandi osa
suurus.

Maarusega [1] saab tutvuda Riigikohtu veebilehel.
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