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Riigikohus selgitas, millistel tingimustel on korteriomanikul 6igus teha korterelamu séilitamiseks vajalikke
toiminguid teiste omanike voi korteriihistu nGusolekuta, samuti nGuda sellise toimingu tegemiseks kantud
kulutuste hivitamist.

K ohtusse p6drdus korteriomanik, kes ndudis korteriUhistult kortermaja séilitamiseks vajalike kulutuste
hivitamist. Nimelt oli korteriomanik kandnud kulutusi seoses sellega, et ta asendas viie korteriga elamu
lekkiva torvapapist katuse osaliselt katuseplekiga, et véltida veekahjustusi. Parandusttdde tellijale kuulub
elamu viiest korterist kaks, kuid tal ei olnud katusetdtde tegemiseks teiste korteriomanike ndusol ekut.

Seaduse jérgi otsustavad kortermaja kui kaasomandi eseme muudatuste Ule korteriomanikud thiselt
uldkoosolekul voi kokkuleppel. Riigikohtu tsiviilkolleegium selgitas, et erandkorras on korteriomanikul
0igus teha kaasomandi eseme séilitamiseks vajalikke toiminguid ka teiste korteriomanike ja korteriiihistu
ndusolekuta. Selliste toimingute tegemiseks kantud kulutuste hivitamist saab korteriomanik hiljem nduda
korterithistult, kuid sedagi Uksnes vgjalikus ulatuses.

Riigikohus rohutas, et kulutuste hiivitami se ndude valtimatuks eelduseks on, et toiming, millega seotud
kulutuste hiivitamist ndutakse, oli kaasomandi eseme sdilitamiseks vajalik. Seda saab toiming ollavaid
juhul, kui kaasomandi eseme suhtes esineb vahetu kahju tekkimise vi suurenemise oht ja valitud abinGu on
ohuolukorra kérvaldamiseks proportsionaal ne. Proportsionaalsed on nt gjutised ja kiireloomulised abindud,
mille eesmérk on kahju teket trjuda, mitte ohuolukorra algpdhjusi 18plikult kérvaldada.

Vaidlusaluses kohtuagjas e kontrollinud maa- ega ringkonnakohus, kas korteriomaniku toiming (katuste
vahetamine) oli kaasomandi eseme séilitamiseks vajalik voi mitte, mistdttu saatis Riigikohus asja uueks
| abivaatamiseks ringkonnakohtul e.

Kohtumaaruse [1] jariigikohtunik Vahur-Peeter Liini eriarvamusega[2] saab tutvuda Riigikohtu veebilehel.
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