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Riigikohus selgitas tanases maadruses, millistel juhtudel saab nGuda kahju hlivitamist korteriomanikult,
kellele kuuluva korteriomandi eriomandi esemest on tekkinud kahju teisele korteriomanikule. Samuiti
selgitati, millised korteriomandi esemed kuuluvad eriomandisse ja millised kaasomandisse ning millal on
voimalik néuda kahju hivitamist teiselt korteriomanikult voi -thistult.

K ohtusse p6drdus kindlustusandja (edaspidi avaldaja), kes ndudis kahju hivitamist korteriomanikult, kelle
korteri vaheseinas asunud aravool utoru hakkas lekkima. Selle tagajarjel toimus veeavarii, mille tottu sai
kahjustada alumise naabri korter. Avaldaja hiivitas naabrile tekitatud kahju ning esitas kahju pdhjustanud
korteriomaniku vastu (edaspidi puudutatud isik) kahju hivitamise nbude. Viimane agaleidis, et ndue tuleb
esitada korteriUhistule, kuna veel ekkega seotud torustik asub kaasomandis oleva seina sees, ning et
korteriomanikul puudus véimalus toru seisukorda kontrollida

Avaldaja oli seisukohal, et tekkinud veekahju |htus puudutatud isiku eriomandi, mitte kaasomandi esemest.
Seetbttu peaks kaebgja arvates hiivitama kahju puudutatud isik, mitte korteridhistu. Lisaks leidis avaldaja, et
puudutatud isik rikkus oma korrashoiukohustust.

Maa- jaringkonnakohus jatsid avaldaja ndude rahuldamata. Riigikohus jéttis samuti aval daja méaruskaebuse
rahuldamata. Riigikohus selgitas, et kajuhul, kui kahju |8htub eriomandi esemest, on sellel korteriomanikul
kahju hivitamise kohustus tiksnes juhul, kui ta on rikkunud enda kohustust, st kahju e tohi olla juhuslik,
vaid peab olema tingitud mingist korteriomaniku tegevusest v0i tegevusetusest. Praeguses asjas olid kohtud
tuvastanud, et veeleke oli tingitud ehitusveast, mitte korteriomaniku rikkumisest, mistottu jétsid kohtud
Oigesti avalduse rahuldamata.

Riigikohus mérkis, et sellises olukorras ei ole valistatud kahju hivitamise ndue kahju tekitanud kolmandate
isikute vastu lepinguvélisel alusel voi kolmandat isikut kaitsva lepingu instituudi alusel. Olukorras, kus
kahjustatud korteri omanikul ei ole endal lepingulist vai lepinguvalist nduet kahju tekitanud isiku vastu
kahju hivitamiseks, on voimalik, et kahju tekitanud isik vastutab tekkinud kahju eest méne teise isikuga (nt
teine korteriomanik) sdlmitud lepingu rikkumise tottu.

Riigikohus t&psustas, et korteriomandi eriomandi eseme hulka kuuluvad sellised tehnostisteemi osad, mis
teenivad vaid Uhte korterit ning on eemaldatavad ilma kaasomandit voi teiste korteriomanike digusi
kahjustamata. Selleks voib olla ka &ravoolutoru, mis on vajalik Uksnes the korteri reovee &rajuhtimiseks
Uldkanalisatsiooni. Samuti vOivad eriomandi eseme hulka kuuluda korterisisesed seinad, mison

eemal datavad ilmateiste korteriomanike digusi kahjustamata.
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