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Riigikohus selgitas 18. juunil avaldatud méaaruses, et korterithistu voib ajakohastamise eesmérgil votta
kasutusele teist liiki kittestisteemi ka juhul, kui olemasolev lahendus pole veel amortiseerunud.

Kohtuas puudutas the Tallinna korterithistu otsust minna tle lokaal selt gaasikittelt kaugkuttele. Selle
vaidlustasid kohtus kaks eraisikust korteriomanikku ning kinnisvaraarendusettevéte, millele kuulub Uhistu
valitsevates majades mitu korterit, kus asub ka elamute gaasikuttestisteem.

Peamine vaidluskiisimus seisnes selles, kas kiitteslisteemi asendamine eeldab kdigi korteriomanike
ndusolekut vOi piisab Uldkoosoleku otsusest, mida toetavad rohkem kui poolte korterite omanikud, kellele
kuulub Ule poole kaasomandi osadest (korteriomandi- ja korteriUihistuseaduse 8§ 9 Ig 3).

Riigikohtu tsiviilkolleegium leidis, et teatud tingimustel saab kiittestisteemi vahetust kasitleda kaasomandi
ajakohastamiseks vajaliku muudatusena, mille puhul piisab ka korteriomanike haélteenamusega tehtud
otsusest.

Seqjuures ei ndustunud Riigikohus ringkonnakohtu seisukohaga, et tehnostisteemi muudatus saab olla
gjakohastamine ainult juhul, kui olemasolev stisteem on amortiseerunud voi muudatusega kaasneb oluline
rahaline kokkuhoid.

Riigikohus selgitas, et ajakohastamine hdlmab uuendusi, mis léhevad kaugemal e tavapérasest korrashoiust ja
remondist. Samas erinevalt kdigi korteriomanike kokkulepet ndudvatest olulistest tmberkorral dustest
peavad need uuendused suurendama ka korterite turuatraktiivsust, parandama elamistingimusi voi
vOimaldama ressursse t6husamalt kasutada.

? Turuatraktiivsust suurendavad uuendused tostavad korterite turuvaartust, voimalikku turitootlust voi
likviidsust mudgi- voi Gdritutul vorreldes teiste sarnaste korteritega.

? Elamistingimusi parandavatel uuendustel on olmetingimustele pisiv ja oluline mdju ning need teevad
maj as elamise méargatavalt meeldivamaks, mugavamaks ja turvalisemaks.

? Ressur sside tdhusamat kasutamist voimal davate uuenduste tulemusel vaheneb olulisalt korterelamus
tarbitava vee, elektri- ja soojusenergia kogus.

Riigikohtu hinnangul vdib lokaal se gaasikiitte asendamine kaugkuttega suurendada korterite
turuatraktiivsust ja parandada elamistingimusi. Néiteks voib positiivne mdju olla kaugkitte pakutaval
paremal hinna- ja varustusstabiilsusel, sest kaugkiite on Eestis seadusega reguleeritud teenus. Kaugkutte
lahendused on Uldjuhul katehniliselt lihtsamad, mistdttu voivad véheneda hooldus- ja majanduskul ud.
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Samuti vdib kaugkuttele Gleminekuga vaheneda majas tule- ja plahvatusoht.

Samas lahendis puudutas Riigikohus ka kitisimust, kuidas on véimalik korterithistul juurde paaseda
tehnosiisteemidele, mis asuvad Uhe korteriomaniku korteris.

Riigikohtu m&aarusega saabtai smahus tutvuda siin[ 1] .
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