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20. juuni 2025 lahendis selgitas Riigikohus, kuidas saab kinnisomandi tasu eest védrandamisel korraldada
kohtuotsusega vastasti kuse téitmise eesmérgipéraselt ning mdlema poole huve tasakaal ustavalt.

Valtimaks olukorda, kus kinnisasja omandaja saavutab kinnisomandi endale Ulemineku ilma kinnisasja eest
vOOrandajale tasumata, on voimalik kohustada vodrandajast kostjat andma asjadiguslepingu solmimiseks
ning omanikuvahetust véljendava kinnistusraamatu kande tegemiseks vajalikud tahteaval dused tingimusel,
et omandaja on tasunud v&orandajal e kinnisasja ostuhinna vdi kui véorandaja satub ostuhinna
vastuvotmisega viivitusse.

Ehkki kinnistusosakonna padevus teha kindlaks, kas kohtuotsuses kande tegemiseks seatud tingimus on
saabunud (ehk kas omandaja on tasunud ostuhinna), on kinnistamismenetluse formaal se olemuse t6ttu
piiratud, saab kinnistusosakond siiski lugeda kohtulahendist tulenevad vddrandaja tahteaval dused tehtuks,
kui omandaja avalduse alusel on lahendi téitmiseks alustatud téitemenetlust ning kohtutaitur annab
téitemenetl uses kinnituse omandaja (sissendudja) ostuhinna tasumise kohustuse téitmise kohta.

K ohtulahendis tahteaval duse asendami se eel dusena ettendhtud rahasumma saab anda hoiule ka notarile.

Juhul, kui omandaja tasub vastastikust taitmist ettenageva lahendi joustumisel voorandaja tahteavalduste
asendami se eel duseks oleva rahasumma vddrandajale ning tal ei ole kinnistusosakonna piiratud tdendite
hindamise padevuse t6ttu voimalik kinnistamismenetluses lubatud viisil rahasumma tasumist tdendada, on
tal voimalik esitada vodrandaja vastu tuvastushagi tuvastamaks, et omandaja on temalt varasema lahendiga
valjamdi stetud rahasumma tasunud.

Riigikohtu lahendiga tsiviilagas nr 2-22-17410saab tutvuda siin[ 1] .
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