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Riigikohus otsustas, et kui téitemenetluses mitiakse kinnistu hiipoteegi t6ttu turuhinnast odavamalt, siis
|ahevad ostjale Ule ka hiipoteegiga tagatud kohustused.

Arutusel olnud kohtuasi puudutas Harjumaal asuvat kinnistut, millele olid seatud hupoteegid L uminori
pangajateisesjarjekorras ka OU PR Betoon kasuks.

Kinnistu pandi omaniku vola tasumiseks sundenampakkumisele ja selle ostis PR Betoon. Kunakinnistu
muddi koos panga kasuks seatud hipoteekidega, tasus ostja 134 427 eurot véhem. Segjérel j&i endine
omanik omakorda vélgu pangale ja valtimaks asja soetatud kinnistu uuesti enampakkumisele panekut tasus
PR Betoon pangal e tema laenuvdla.

PR Betoon podrdus kohtusse, et nduda kinnistu algselt omanikult tema eest tasutud pangal aenu
tagasimaksmist. Algne omanik vaidles hagile vastu, sest kinnistu muldi just panga kasuks seatud
hiupoteekide tttu turuhinnast oluliselt odavamalt, mistdttu hageja oleks alusetult rikastunud.

Riigikohtu tanase otsusega jéeti PR Betooni hagi rahuldamata, sest seaduse méttega poleks kooskdlas
olukord, kus kinnistu algne omanik peab hiipoteekidega tagatud ndude eest vastutama sisuliselt kaks korda,
samal gjal kui ostja saab kahekordse hilvitise.

Riigikohus selgitas, et kui enampakkumisel mitakse hiipoteegiga koormatud kinnistu, votab ostja reeglina
Ule ka algse omaniku kohustused, mille tagamiseks oli kinnistule ptisima jdanud hiipoteek seatud. Seda aga
ainult juhul, kui hiipoteegipidaja el ole kolme kuu jooksul kohustuste tleminekule vastu vaielnud.
Vaidlustamise korral saab algne omanik péarast kohustuste taitmist esitada ostja vastu tagasindude.

Seejuures on oluline téhele panna, et ostjale el pruugi agse omaniku kohustused tle minna téies ulatuses,
kuna need on tagatud maksimaal selt hlipoteekide summa ulatuses. Kui kinnistu on véart sellest summast
vahem, siis el vastuta ostja ka vahe eest.

Riigikohus markis, et kohtutéituril tuleb kinnistu sundenampakkumise korraldamisel teha kindlaks kehtima
jéavate hupoteekidega tagatud nduete summa ning see kuulutuses vélja tuua. Pakkumisel osalgjatel peab
olemavdimalik raskusteta aru saada, kui palju need kohustused alghinda mdjutavad. Lisaks on téituril
oluline pakkumise teates selgitada, et hiipoteekidega tagatud kohustused léhevad Ule ostjale.

Riigikohtu tsiviilkolleegiumi kogu koosseisu otsusega saab tutvudasiin [1].
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