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Riigikohus otsustas, et kohalik omavalitsus ei tohi seada ehitusloa vdi projekteerimistingimuste andmist
soltuvusse sellest, kas kinnisvaraarendaja on nBus rahastama avalikke ehitisi. Vajadusel tuleb see kiisimus
lahendada juba detail planeeringuga.

Arutusel olnud kohtuasi puudutas Tallinna linnavolikogu méarust, mis paneb paika arendajate kohustused
avalike ehitiste, sealhulgas taristu rahastamisel — néiteks koolid, lastesiad, teed ja haljastus. Oiguskantsleri
hinnangul oli maarus pdhiseadusevastane osas, mis kasitles projekteerimistingimuste ja ehitusloa menetlust.

Nimelt lubas méarus Tallinna linnal sdlmida arendajatega kokkuleppeid avalike ehitiste rajamiseks,
laiendamiseks voi uuendamiseks, kui menetluse k&igus selgus, et see on vagjalik. Linna véitel oli maéruse
eesmérk vaid praktikat Uhtlustada ja kokkul eppe sdlmimine polnud arendajale kohustuslik.

Riigikohus ndustus siiski diguskantsleriga, et vabatahtlikkus oli ainult ndiline, sest omavalitsus on
kokkuleppe sdlmimisel jdupositsioonil. Maérusest vois jéreldada, et kui arendaja el soostu pakutud
kokkul eppega, keeldub linn projekteerimistingimuste vai ehitusloa andmisest. Sellisel moel arendagja
survestamiseks puudub aga seaduslik alus, mistottu tunnistaski Riigikohus mééruse osaliselt

pohi seadusevastaseks.

Varasemas Kiili valda puudutanud otsuses[1] leidis Riigikohus, et omavalitsus voib uue elurajooni
kavandamisel seada arendajale tingimuseks ka sotsiaal se taristu rajamise, kui see kéib linnale voi vallale
endale Ule jou. Samas puudutas Kiili otsus Uksnes detail planeeringu menetlust.

Tanases lahendis selgitas Riigikohus, et juba vastu voetud detail planeering on omavalitsusel e kohustuslik
ning arendaja saab eeldada, et avalike ehitiste rahastamise kiisimus ehitusloa voi projekteerimistingimuste
taotlemisel enam el tOusetu.

Riigikohus mérkis, et omavalitsus peab juba planeeringu koostamisel kaaluma, millised kulutused voivad
talle selle eluviimisega kaasneda. Muu hulgas tuleb vajadusel paika panna, kuhu ja millised avalikud
ehitised rajatakse ning mis tingimustel s6lmib omavalitsus arendajatega nende rahastamiseks

hal duslepingud. Nende kiisimuste vastu on kdrgendatud avalik huvi ning valitud lahendustel on oluline
ruumiline méju, mis ulatub Uldjuhul kaugemale arendatavast kinnistust ja selle 1&hi imbrusest.

Riigikohtu pohiseaduslikkuse jarel eval ve kolleegiumi otsusega saab tutvudasiin [2] ja riigikohtunik Ivo
Pilvingu konkureeriva arvamusegasiin [3].
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